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REGULAMIN
obowiazkéw Spoldzielni i czlonkéw w zakresie remontow wewngtrz lokali oraz zasad
rozliczen w razie wygasniecia prawa do lokalu.
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Regulamin opracowano w oparciu o postanowienia Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Kolejarz” w Stupsku.

Remontami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe, konserwacyjne
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia we-
wnatrz lokali. Do wewnatrz lokalu zalicza sie stolarke drzwiows i okienng tgcznie z ze-
wnetrzng strong drzwi wejsciowych i stolarki okiennej.

Pod okresleniem lokalu rozumie si¢ lokal wraz z piwnicg lokatorskg i inne pomieszczenia
dodatkowe przydzielone do wytgcznego uzytkowania cztonkowi Spétdzielni.

L Obowiazki Spoldzielni w zakresie remontow wewngtrz lokali
w budynkach wielorodzinnych.

§ 2

Do obowiazkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali w budynkach wielorodzin-
nych nalezy:

L.

o

Remont pionéw wodociggowych zimnej i cieptej wody oraz pionéw kanalizacyjnych
1 przewodéw cyrkulacyjnych cieptej wody do zlokalizowanych wewnatrz lokalu zaworéw
odcinajgcych wode do tego lokalu tgcznie z tymi zaworami.

. Remont i wymiana uszkodzonych wodomierzy oraz legalizacja wodomierzy poprzez ich

wymiang.

Remont i konserwacja w lokalu catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez
glowic grzejnikowych zaworow termostatycznych. W przypadku wymiany zaworu grzej-
nikowego przez Spoldzielni¢ i braku mozliwosci wykorzystania dotychczasowej glowicy
Spétdzielnia wymienia rowniez gtowice.

Remont w lokalu wewngtrznej instalacji gazowej do kurka odcinajgcego przybory gazowe
tacznie z tym kurkiem. ,

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielni¢, ze zostala wykonana zmiana instalacji
gazowe] w lokalu, w sposéb niezgodny z obowigzujacymi przepisami i normami,
Spoétdzielnia pod grozbg odciecia dostaw gazu do lokalu zobowigze uzytkownika loka-
lu do wykonania tej instalacji zgodnie z warunkami Spétdzielni.

Remont podejscia elektrycznego do indywidualnego licznika dla danego lokalu.

Okresowe kontrole, z czestotliwoscig zgodng z przepisami, polegajace na sprawdzeniu
technicznej sprawnosci instalacji gazowych, przewodéw kominowych (dymowych, spali-
nowych i1 wentylacyjnych ) oraz instalacji elektryczne;.

Remont scian i sufitow w lokalu jesli uszkodzeniu ulegly elementy konstrukcji budynku.
Nie uwaza si¢ za uszkodzenia peknie¢ powtoki tynkarskiej i malarskiej na ztgczu prefa-
brykatéw bez wyraznego przemieszczenia.

Remont polegajacy na usunigciu zniszczen i uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek nic wykonania napraw nalczacych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. przeciek dachu
lub przez $ciane szczytows).



10. Malowanie zewnetrznej strony typowych drzwi do lokalu w czasie malowania klatki
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schodowe;j. :

Wymiana stolarki okiennej, w budynkach zrealizowanych do 31.12.1988 r., jesli zachodzi
taka konieczno$¢ ale nie wezesniej niz w 30 roku jej eksploatacji. Spétdzielnia moze tylko
raz dokona¢ wymiany stolarki okiennej na swdj koszt. Powyzsze zasady nie dotycza lokali
niemieszkalnych, za wyjatkiem lokali uzytkowych powstalych ze zmiany sposobu uzyt-
kowania lokali mieszkalnych.

W przypadku gdy wymiany stolarki zakwalifikowanej do wymiany i ujgtej w planie re-
montow, zastepczo wykona uzytkownik lokalu mieszkalnego i roboty te zostang odebrane
bez zastrzezen przez Spoéldzielnie, koszt wymiany stolarki jaki poniostaby Spoldzielnia
zwraca si¢ uzytkownikowi lokalu, ktory ponidst te koszty.

Zasada ta dotyczy rowniez innych robdt wykonanych zastepczo przez uzytkownika
lokalu pod warunkiem bezusterkowego ich odbioru przez Spétdzielnig.

Remont i uszczelnienie okien i drzwi balkonowych w przypadku ich wymiany na zlecenie
Spotdzielni, przez okres gwarancji udzielonej przez wykonawce robodt.

Wymiana okienek piwnicznych w piwnicach lokatorskich.

Remont indywidualnych schodéw do lokalu o ile w/w schody istnialy w momencie
otrzymania przydziatu lokalu od Spétdzielni, za wyjatkiem schodéw do doméw jednoro-
dzinnych, lokali uzytkowych i pawilonow.

Wymiana szyb w balustradach balkonowych, jezeli ich uszkodzenie powstalo w wyniku
wadliwego ich montazu przez Spétdzielnie.

Wykonanie nowej izolacji, obrobek blacharskich oraz nowej posadzki balkonu i loggii, w
przypadku przeciekania ptyty balkonowej lub loggii.

Remont i wymiana uszkodzonych oddawczych skrzynek pocztowych za wyjatkiem przy-
padkéw okreslonych w § 4 ust. 21.

Remont i wymiana instalacji domofonowej tgcznie z osprzetem, jezeli domofony zostaty
zamontowane we wszystkich budynkach danej nieruchomosci przez Spoétdzielnie.

Jezeli ponad 50 % uzytkownikéw lokali, zamieszkatych w danej klatce schodowej,
zwréci sie do Spoldzielni by Spoétdzielnia przejeta obowigzek montazu lub wymiany
instalacji domofonowej tacznie z osprzetem, to Zarzad Spoldzielni wyrazi na to zgode
pod warunkiem, ze uzytkownicy lokali zamieszkali w tej klatce oswiadczg pisemnie, ze
bedg wnosi¢ do Spotdzielni optaty za montaz lub wymiang instalacji domofonowej tacz-
nie z osprzetem wg stawki uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

Naprawa i wymiana obrobek blacharskich ptyt balkonowych i loggii oraz parapetéw
okiennych w przypadku remontu i malowania elewacji budynkéw oraz remontéw plyt
balkonowych. ,

Wymiana zamka i wktadki patentowej w drzwiach gtownego wejscia do klatki schodo-
wej oraz z klatki schodowej do pomieszczenn w poziomie piwnic.

W przypadku planowanych robo6t zwigzanych z remontem klatek schodowych w budyn-
kach $redniowysokich z galeriami, na pisemny zgodny wniosek mieszkancéw, ktorzy sa
uzytkownikami mieszkan przylegtych do przedsionka, Spétdzielnia w ramach funduszu
remontowego wykonuje réwniez remont wspdlnych przedsionkéw w/w mieszkan.

§ 3

Zgodnie ze Statutem Spoldzielni Czlonek obowigzany jest udostepnié Spoétdzielni uzyt-
kowany lokal w celu wykonania wymienionych wyzej prac konserwacyjnych i remonto-
wych. W sytuacjach awaryjnych (np. zalewanie lokalu, ulatnianie si¢ gazu w lokalu itp.)
lokal winien by¢ udostgpniony niezwtocznie.



Jezeli czlonek nie udostgpni Spotdzielni uzytkowanego lokalu bedzie ponosil pelng
odpowiedzialnos$¢ za skutki nie wykonania przez Spo6tdzielnie w/w prac konserwacyjnych
1 remontowych.

W przypadku nieobecnosci cztonka w lokalu Spétdzielnia zastrzega sobie prawo komisyj-
nego wejscia do lokalu jezeli zachodzi konieczno$¢ zapobiezenia powstaniu znacznych
szkéd lub innego niebezpieczenstwa.

Na wezwanie Spoéidzielni czlonek zobowigzany jest zdemontowaé obudowy wszelkich
pionéw instalacyjnych oraz grzejnikow c.o. Spotdzielnia nie zwraca cztonkowi kosztow
demontazu i powtdrnego wykonania tych robot.

Jezeli piony instalacyjne byly zgodnie z dokumentacja techniczng wbudowane, Spétdziel-
nia po zakonczeniu prac remontowych doprowadzi ich zabudowe do stanu pierwotnego,
zgodnie z dokumentacjg techniczng budynku

II. Obowigzki czlonkéw Spéldzielni w zakresie remontéw wewngtrz lokali
w budynkach wielorodzinnych.
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§ 4

obowigzkéw czlonka zajmujgcego lokal w budynku wielorodzinnym nalezy:

Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow w lokalu, malowanie farbami olejnymi stolarki
okiennej i drzwiowe] oraz elementow metalowych jak rury wodne, gazowe, kanalizacyj-
ne, zlewozmywaki, wanny, grzejniki c.o. itp. W zaleznosci od stosowanych materiatow i
technologii roboty renowacyjne nalezy wykonywa¢ w miare potrzeb z czestotliwoscig
wynikajaca z wlasciwosci techniczno- estetycznych tych powlok. W przecietnych warun-
kach eksploatacji lokalu cykl 4 letni zabezpiecza wiasciwy stan estetyczny i techniczny
wngetrza lokalu.

Malowanie przedsionkéw mieszkan przy galeriach budynkéw Sredniowysokich i wyso-
kich.

Malowanie olejne zewngtrznych powierzchni stolarki okiennej, balustrad balkonowych
oraz podokiennych parapetéw blaszanych w kolorach zgodnych z dokumentacja elewacji
budynku nalezy przeprowadzi¢ w miare potrzeb lecz nie rzadziej niz raz na 3 lata, w mie-
sigcach letnich (maj — wrzesien) w sposdb gwarantujgcy zabezpieczenie jej przed warun-
kami atmosferycznymi. Przed malowaniem nalezy oczysci¢ powierzchnie, zeskrobaé
tuszczacy sie farbe oraz uzupetnié okitowanie szyb. Osoby w podesztym wieku i o niepel-
nej sprawnosci fizycznej, niezdolne do wykonania zewnetrznych robot malarskich z za-
chowaniem pelnego bezpieczenstwa pracy, powinny zleci¢ wykonanie tych robét wyko-
nawcy, ktéry wykona w/w roboty na koszt cztonka Sp6tdzielni.

Remont i uzupetnienie tynkoéw wewnatrz lokalu i logii.

Remont drzwi i okien w lokalu polegajaca m.in. na:

- uszczelnieniu stolarki okiennej i drzwi balkonowych tgcznie z parapetami, réwniez od

strony zewnetrzne;j

- remoncie stolarki okiennej i drzwiowej wraz z naprawg i wymiang oku¢ i zamkow,

- remoncie parapetéw okiennych, uszczelnianiu potgczen ze $ciang itp.

- szkleniu drzwi i okien jak tez wymianie rozhermetyzowanych wkladéw hermetycz-

nych,
- dopasowaniu skrzydet okiennych i drzwiowych,
- wykonaniu nawiewdéw w skrzydtach drzwiowych do tazienek i w.c. o ile ich nie ma.

Wymiana w lokalu stolarki drzwiowej (dotyczy rowniez drzwi wejsciowych do lokalu).

Wymiana stolarki okiennej w przypadku jej zuzycia w okresie krétszym niz 30 lat liczac
od roku odbioru budynku do uzytku. W budynkach oddanych do eksploatacji po
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31.12.1988 r. obowigzek wymiany stolarki okiennej nalezy do cztonka Spoldzwlm bez
wzgledu na okres eksploatacji okien.

. W budynkach oddanych do eksploatacp do 31.12.1988 r. istnieje mozliwosé doﬁnansowa-

nia dokonanej przez cztonka wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach
mieszkalnych oraz w lokalach uzytkowych powstatych ze zmiany sposobu uzytkowania
lokali mieszkalnych, wg ponizszych zasad.

Jezeli komisja na pisemny wniosek cztonka Spotdzielni o dofinansowanie wymiany stolar-
ki okiennej potwierdzi, ze czlonek wywigzuje si¢ ze swoich obowigzkéw w zakresie bie-
zacej konserwacji i napraw tej stolarki okreslonych w § 4 ust. 3 i ust. 5, a komisja w pro-
tokole z przegladu stolarki okiennej i balkonowej stwierdzi, ze zachodzi koniecznosé
wymiany okreslonych okien lub drzwi balkonowych w lokalu przed uplywem 30 lat ich
eksploatacji, wymiane stolarki we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykonuje cztonek
Spoétdzielni, zachowujac prawo do czesciowego dofinansowania na zasadach okreslonych
ponizej.

Przed wystaniem komisji kwalifikujacej okna do wymiany nalezy sprawdzi¢ czy dany
czlonek nie zalega w oplatach za lokal. W przypadku zaleglosci powyzej jednomiesiecz-
nego naliczenia optat za lokal nalezy poinformowa¢ cztonka Spétdzielni, ze warunkiem
komisyjnego sprawdzenia stanu technicznego okien jest wczesniejsze uregulowanie za-
dhuzenia.

W przypadku okreslonym w pkt. 6.1 Spdtdzielnia pokrywa koszt wymiany stolarki w
czesei utlamkowej réwnej podzieleniu potowy faktycznego okresu eksploatacji, liczonego
w latach biezacych, przez 30 lat. Koszt wymiany stolarki wylicza Spoétdzielnia w oparciu
o stawki wynikajace z ostatniego przetargu na roboty budowlane w Spoétdzielni. Wyptata
naleznej cztonkowi kwoty nastgpi po wykonaniu przez cztonka wymiany stolarki i po po-
zytywnym odbiorze koncowym tych robdt przez administracj¢ Spétdzielni, pod warun-
kiem ujecia tego kosztu w uchwalonym planie rzeczowo-finansowym rob6t remontowych,
oraz wykonania rob6t zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez Spétdziel-
nie.

Jezeli w danym roku planowana kwota na dofinansowanie przez Spétdzielnie wymiany
stolarki okiennej w danej nieruchomosci nie zostanie w pelni wykorzystana, upowaznia
si¢ Zarzad do podjecia decyzji o wyptacie cztonkowi, ktéry wymienil z zachowaniem
okreslonych przez Spoldzielnie warunkéw stolarke zakwalifikowang do wymiany, sto-
sownej kwoty nie ujetej w planie remontéw w tym roku.
Spoétdzielnia tylko raz dofinansowuje wymiane stolarki okiennej w mieszkaniu.

W przypadku wystgpienia zadluzenia wobec Spétdzielni na dzien wyptaty, kwota stano-
wigcg partycypacje Spétdzielni w koszcie wymiany stolarki okiennej zostanie przezna-
czona na pokrycie tego zadluzenia.

Remont i konserwacja posadzek i podidg w lokalu m.in., cyklinowanie, lakierowanie,
czyszczenie, pastowanie a w razie zniszczenia lub zuzycia wymiana na nowe wraz z pod-
tozem o ile zachodzi taka koniecznos¢ (dotyczy rowniez posadzek balkondw i loggii).

W przypadku przeciekania ptyty balkonowej lub loggii obowigzek wykonania nowej izo-
lacji, obrobek blacharskich oraz nowej posadzki balkonu i loggii nalezy do Spétdzielni.
Usuwanie przeciekow, remont i wymiana calej wewnetrznej instalacji cieptej i zimnej
wody w lokalu oraz poza nim od zaworéw odcinajacych tg instalacje od pionow.
Usuwanie przeciekdw, remont i wymiana calej wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej od
pionéw tj. cale rozprowadzenie instalacji wewnatrz lokalu oraz poza nim az do pionu
tacznie z syfonami, kratkami Sciekowymi itp.

Remont, konserwacja i wymiana w razie wyeksploatowania urzgdzen techniczno-
sanitarnych w lokalu (baterie, umywalki, zlewozmywaki , wanny, kuchenki, przybory ga-
zowe, muszle ustgpowe, spluczki, wraz ze wspornikami, syfonami itp.).



11. Okresowa wymiana wezykow na podejSciach wodociggowych (m. in. przy bateriach
stojacych, sptuczkach i wodomierzach).

12. Remont i wymiana glowic termostatycznych zaworéw grzejnikowych.

13. Remont oraz konserwacja przyboréw gazowych w lokalu wraz z przylaczem do kurka
odcinajacego oraz wykonanie zalecen pokontrolnych ujetych w protokdtach okresowej
kontroli, o ktérej mowa w § 2 ust. 7 w zakresie w/w odcinkéw instalacji gazowej oraz
przyboréw gazowych. Jezeli wady instalacji gazowej oraz przyboréw stwarzajg zagroze-
nie niebezpieczenstwa, uprawniona osoba dokonujaca sprawdzenia instalacji gazowej mo-
ze odcigé doptyw gazu do czasu usuniecia usterek. Ponowne nagazowanie instalacji ga-
zowej moze nastapic po jej sprawdzeniu przez uprawniong osobe.

14. Remont i wymiana w lokalu calej wewnetrznej instalacji elektrycznej 1 sprzetu.
Jako wewnetrzng instalacje elektryczng nalezy rozumie¢ instalacje od indywidualnego
licznika. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowos$ci w instalacji elektrycznej w trakcie
okresowej kontroli, o ktérej mowa w § 2 pkt.7 wykonawca dokonujgcy badan usunie
drobne usterki, a koszt wykonania tych prac zostanie rozliczony w kosztach remontow
danej nieruchomosci. W przypadku koniecznosci wykonania robdt o wigkszym zakresie
wykonujacy badania okresowe wyda Cztonkowi nakaz okreslajacy zakres i termin usunie-
cia usterek informujgc o powyzszym Spoéldzielnie.

15. Remont i wymiana instalacji domofonowej oraz dzwonkowe]j lacznie z osprze¢tem za
wyjatkiem przypadku wyszczegdlnionego w rozdziale I § 2 ust. 19 i ust. 20.

16. Remont, konserwacja, przebudowanie lub wybudowanie nowych piecy kaflowych i trzo-
néw kuchennych w lokalu.

17. Dbanie o wlasciwe oznakowanie lokalu, przynaleznej piwnicy oraz tabliczki domofonu.

18. Remont indywidualnych schodéw do lokalu o ile w/w schody zostaly wykonane przez
uzytkownika lokalu.

19. Usuwanie wszystkich szkod wewnatrz lokali i poza nim powstatych z winy czlonka lub
jego domownikow.

20. Przywrocenie lokalu do stanu pierwotnego (zgodnego z dokumentacja techniczng budyn-
ku), na uzasadnione wezwanie Spétdzielni.

21. Dorabianie utraconych kluczy do oddawczych skrzynek pocztowych oraz wymiana zam-
koéw o ile dorobienie kluczy jest niemozliwe. Usuwanie uszkodzen tych skrzynek, powsta-
tych w wyniku ich otwierania bez klucza w przypadku utracenia klucza przez uzytkowni-
ka skrzynki.

§ 5

Czlonek Spotdzielni obowigzany jest bezzwlocznie zglosi¢ do administracji Spétdzielni po-
wstanie w uzytkowanym lokalu usterek, ktorych usuniecie nalezy do obowiazkéow Spotdzielni
jak réwniez innych usterek i awarii zagrazajgcych zyciu, zdrowiu i mieniu mieszkancow. W
przypadku ich nie zgloszenia, Spétdzielnia nie bgdzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za szkody
powstate z tego tytutu.

§ 6

Zabrania sie cztonkom Spétdzielni dokonywania w lokalu zmian w przylaczeniach do prze-
woddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), montazu wentylatorow
mechanicznych oraz montazu oston kratek wentylacyjnych utrudniajgcych prawidlowa wen-
tylacje.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w w/w zakresie do obowigzkéw czlonka Spot-
dzielni nalezy usuniecie tych nieprawidtowosci, a w szczegdlnosci wykonanie zalecen pokon-
trolnych ujetych w protokoétach okresowej kontroli, o ktérej mowa w § 2 pkt.7.



§ 7

Obowiazki najemcoé6w lokali w budynkach Spédtdzielni w zakresie konserwacji i remontow
okresla umowa najmu lokalu.

ITI. Obowiazki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie remontéw w domach jednorodzinnych

oraz w lokalach wlasnosciowych wolnostojacych.

1.

§ 8

Do obowigzkéw Spédtdzielni w osiedlach doméw jednorodzinnych oraz w lokalach wia-

snosciowych wolnostojacych naleza:

a) w przypadku dostaw energii cieplnej za posrednictwem Spoétdzielni konserwacja na
koszt cztonka wewnetrznej instalacji c.0. poza zaworami grzejnikowymi. Obowigzek
konserwacji wewngtrznej instalacji c.o. cztonek moze przeja¢ na siebie — w takim
przypadku zostanie zwolniony z optat z tego tytutu,

b) okresowe kontrole z czestotliwoscig zgodng z przepisami polegajgce na sprawdzeniu
technicznej sprawnosci instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymo-
wych, spalinowych, wentylacyjnych) oraz instalacji elektryczne;.

Do obowigzkéw cztonka zajmujacego dom jednorodzinny lub lokal wolnostojacy nalezy

pelen zakres remontow 1 konserwacji zarowno wewnatrz lokalu, jak i na zewnatrz swoje-

go segmentu i obejmuje réwniez elewacje, pokrycia dachowe, oraz dziatke zwigzang z

budynkiem lgcznie z ewentualnym jej ogrodzeniem i wszystko, co si¢ na tym terenie

znajduje, a takze wszystkie instalacje 1 urzgdzenia znajdujace si¢ w budynku oraz wycho-
dzace lub dochodzgce do budynku przylgcza w nastgpujacych granicach:

- przylacza elektryczne do gtéwnego ztacza kablowego (ZK dla szeregu domkow,

- gazowe do kurka gtéwnego na przytaczu gazowym dla szeregu domkow,

- wodne do najblizszego zaworu odcinajagcego na przylaczu wodociggowym na ze-
wnatrz budynku,

- kanalizacja do pierwszej studzienki poza budynkiem,

- instalacja telefoniczna do ztgcza na zewnagtrz budynku,

- instalacja indywidualna jak domofony, blokada furtki, anteny RTV - w pelnym zakre-
sie.

Uzytkownik domu jednorodzinnego lub lokalu witasno$ciowego wolnostojacego konser-

wuje i remontuje odcinki sieci przesytlowych w swoim segmencie, a w przypadku zanie-

dban i udokumentowanej opieszatosci w wykonaniu remontu pokrywa szkody sgsiadow
powstate na skutek opieszatego usuwania uszkodzen.

Zator kanalizacji usuwa cztonek na odcinku swojego segmentu, a koszt jej udroznienia

pokrywajg wszyscy uzytkownicy, ktérzy mogli to spowodowaé ( w gore od zatoru).

Koszty remontu i konserwacji odcinkéw przytaczy poza budynkiem (np. odcinek wodo-

ciggu od Sciany budynku do studni wodomierzowej) i urzadzen wspolnych (np. instalacje

AZART) pokrywajg wszyscy cztonkowie, ktérym przylacze i urzadzenia te stuzg .

Do obowigzkoéw czlonka zajmujgcego dom jednorodzinny lub lokal wiasnosciowy wolno

stojacy ogrzewany paliwem statym, cieklym lub gazowym nalezy usuwanie zanieczysz-

czen z przewodéw dymowych i spalinowych:

a) od palenisk opalanych paliwem staltym — co najmniej 4 razy w roku;

b) od palenisk opalonych paliwem pltynnym i gazowym — co najmniej raz w roku, jezeli
wigksza czestotliwos¢ nie wynika z warunkdéw uzytkowych.



Do obowiagzkéw czlonka zajmujacego dom jednorodzinny lub lokal whasnosciowy wolno-
stojacy nalezy usuwanie usterek oraz wykonanie zaleceni pokontrolnych ujetych w proto-
kotach okresowej kontroli, o ktérych mowa w § 8 pkt. 1 lit. b) oraz zalecen kontroli Nad-
zoru Budowlanego Urzedu Miejskiego.

Do obowiazkéw cztonka zajmujacego dom jednorodzinny nalezy legalizacja wodomierzy
zimnej wody we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Na pisemny wniosek cztonka Spot-
dzielnia zleci wymiang¢ wodomierza a cztonek pokryje koszt wymiany w terminie 7 dni od
daty otrzymania faktury.

Jezeli uzytkownik domu nie dokona legalizacji wodomierzy zimnej wody, wymiany wo-
domierza na nowy dokona Spoétdzielnia, a kosztami obcigzy uzytkownika domu, ktérego
zobowigzuje si¢ do udostgpnienia domu oraz zwrotu kosztow wymiany wodomierzy w
terminie 7 dni od daty otrzymania ze Spo6tdzielni faktury.

IV. Zasady rozliczen finansowych w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 9

W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowany
wedlug wartosci rynkowej lokalu, jednakze tak ustalony wktad nie moze byé wyzszy od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie
lokalu. Jezeli naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wy-
gaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

W wypadku wystgpienia zaleglosci w sptacie rat kredytu za okres do dnia oprdznienia
lokalu z naleznego wktadu, o ktéorym mowa w ust. 1, potrgca sie raty kredytu wraz z od-
setkami oraz odsetki za nieterminowe sptacanie zalegtych rat.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 10

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej, wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej
lokalu, jednakze tak ustalony wktad nie moze by¢ wyzszy od kwoty jakg Spétdzielnia
uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

. Z wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie nie wniesiong
przez cztonka czgsé wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrg-
ca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest oprdz-
nienie lokalu. Jezeli nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytu-
tu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

§11

Wartoscig rynkowa lokalu w rozumieniu regulaminu jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepiséw dzialu IV rozdzialu 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami (Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543, z pdzniejszymi zamianami).

Koszt okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu ponosi cztonek Spotdzielni.
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V. Dodatkowe wyposazenie lokalu

§ 12

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji na-
ktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wy-
konczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budow-
lane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
W przypadku przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od uzyt-
kownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartosci dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

V1. Postanowienia koncowe.

§ 13

. W przypadku nie wywigzywania si¢ czlonka Spétdzielni z obowigzkéw wyszczegolnio-
nych w powyzszym Regulaminie wszelkimi konsekwencjami z tego tytutu obcigzony zo-
stanie cztonek Spoéldzielni lub jego nastepca prawny badz uzytkownik lokalu, ktéry nie
wywigzat si¢ ze swoich obowigzkow .

. W przypadku gdy nie wywigzywanie si¢ cztonka Spétdzielni z obowigzkéw wyszczegol-
nionych w powyzszym Regulaminie spowoduje zagrozenie zycia lub mienia Spétdzielni
lub innych cztonkéw, Spoldzielnia moze wykonaé niezbedne prace obciazajac kosztem ich
wykonania cztonka, na ktérym cigzy obowiazek wykonania tych prac.

. Jezeli czlonek Spoétdzielni zazgda wykonania badan, ekspertyzy itp. (np. badania jakosci
wody, badanie poziomu hatasu, zanieczyszczenia powietrza itp.) i wynik badaf nie po-
twierdzi zarzutow cztonka, wéwczas cztonek Spotdzielni zostanie obcigzony kosztem wy-
konanych badan, ekspertyzy. Spotdzielnia moze zada¢ od czlonka wptaty zaliczki przed
wykonaniem badan (ekspertyzy), w wysokosci przewidywanych kosztow.

! Jezeli cztonek Spotdzielni bezpodstawnie (j. w szezegdlnosci jezeli brak bedzie awarii lub
awaria bedzie dotyczyla elementéw instalacji, za ktére odpowiada czlonek Spoétdzielni)
wezwie pogotowie energetyczne, wodno-kanalizacyjne i gazowe lub cieptownicze,
poniesie w catosci koszty z tego tytutu. Podstawa do naliczenia obcigzenia jest faktura
VAT wystawiona przez zaktad swiadczacy ustugi w/w pogotowia.

. Zasady wyszczegOlnione w powyzszym Regulaminie maja zastosowanie réwniez do uzyt-
kownikéw lokali bez tytutu prawnego oraz prawnych spadkobiercow.

§ 14

Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza SM ,,KOLEJARZ” w Stupsku
uchwalg nr 41/14 z dnia 22.09.2014 r. z moca obowigzywania gd dnia 23.09.2014 r. oraz
zmieniony przez Rade Nadzorcza SM ,,Kolejarz” uchwalg nr /;9 ./18 z dnia 22.10.2018 r.
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Andvrﬂzej sikorski Zenona Mézurczyk



